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Vermietete Immobilie als Kapitalanlage

Vorteile

Risikoarm
Inflationsgeschutzt
Steuerlich begunstigt
Fremdkapitalhebel
Selbst steuerbar

Gute Renditen

vV v v v v Vv
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Nachteile

>

vV v v Vv

Erwerbsnebenkosten
Mietausfallwagnis / Klumpenrisiko
Komplexitat

Langfristanlage

Immobilitat




STRATECGIE
+ PLANUNG

= eRFOLG
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Crojekt und Inwvestition

Objekt und Kaufdatum

Adresse Peluster=tr. 1, 23084 Erfure
Kaufdatum 01.01.13  Kiirzel EoEl3
wiohnflache FRO0m’ Stellplitze 1
Kaufpreis und Kaufnebenkosten
Kaufpreis 1200000 |

prom? 1EO0
F1akler T LT 740
Motar 1,50 1800 |
Grundbuch Amt 0,50 BO0 |
Grunderwerbssteuer (TR0 T.a00 |
Sonstige 0,00 0]
Summe 14 45% 17.340 |
Was Kosten Steuerlich | ‘werkzteig.
Kiiche O Akkivieren oy
Sonstiges O] Akbivieren
Sonstiges O Aktivieren
Sonstiges O Akbivieren
Summe 01 Summe 0]
15% Grenze 19.612 || Meuer Wert 120,000 J

Gesamtinvestitionskosten
Summe 137,340
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Miete, Steuern, Ruckiogen

Soll-Miete pro Monat

Faltmiete Waohnflache progm ThI
Kaltmiete Wohnflache gesamt BEZ |
+ Stellplatze 45|
+ Sonstiges 0
= Mettakaltmiete BOE |
+ Umlagefahige Kosten 109
= Warmmiete 717 |

AFA Satz
Anteil Gebiude an Kaufpreis a0

Easis Fir langfristige Abschreibung 109872 |

Ricklagen

Ealkulatarischer MWietausfall A
Eigene Instandhalt.-Riickl. [pro m? p.: 0
Emptohlene eigene Instandhalt.-Fiicl 18]

Prognose

Fostensteigerung p.a. 2.0
Mlietsteigerung p.a. 2.0
‘wertsteigerung p.a. 1,05

YourWay Finance - Andreas Pfestroff - 16.03.2019 - Cornelia Hopf Immobilienseminar




Bewrtschaftungskosten

Bewirtschaftungskosten pro Monat

Umlagefihig 03]
Micht umlagefahig a1

entspricht ¥ der Mettokaltmiste 155
Insgesamt 200 |
Hausgeld
Hauzgeld insgesamt 170 |

[ ] ([ ]

Umlagef3hige Kosten F'I n a n Z'I e r u n g?
Hauzgeld [umlagefihiger Teil] 100 ®
Grundsteuer q]

Sonstiges 0]
SuUmme 103 |
Hauzgeld [nicht umlagefahiger Tei o

davon WEG Riicklage B
+ Eigene Instandhaltungsricklage 0]
+ Kalkulatarischer Mietausfall 211
+ Sonstiges 0]
= Summe |
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Schuldenfrei 1‘

Finanzierung?
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Eigenkapitaleinsatz

Vorhaben

Kauf einer Immobilie -"Cv
Sollzinsbindung

[

10 lahre hv
Tilgung

304 {V
lhr Ergebnis

von 1,52% bis 2,14%

gebundener Sollzinssatz

Darlehen Objektwert

120.000,00 3 I 120.000,00 3
Postleitzahl Auszahlung

99085 I 01.04.2019 {:E

Beschaftigungsverhaltnis

r"{"“\

Angestellte/r

von 1,56% bis 2,16%

effektiver Jahreszins
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> Neu berechnen

Dies entspricht einer monatlichen Rate
von 452,00 € his 513,89 € (je nach
Zinssatz).



Eigenkapitaleinsatz

Vorhaben
I Kauf einer Immobilie -"{v
Sollzinsbindung

f
I 10 lahre kv
Tilgung

f
I 3094 .kv
lhr Ergebnis

von 1,21% bis 1,83%

gebundener Sollzinssatz

0,3% weniger Zins = ca. 3.000€ Zinsersparnis in 10J.

Darlehen Objektwert
I 108.000,00 3 I 120.000,00 3
Postleitzahl Auszahlung
I 99085 I 01.04.2019 "::E

Beschaftigungsverhaltnis

r"{'“\

I Angestelite/r

von 1,25% bis 1,85%

effektiver Jahreszins

YourWay Finance - Andreas Pfestroff - 16.03.2019 - Cornelia Hopf Immobilienseminar

> Neu berechnen

Dies entspricht einer monatlichen Rate
von 378,90 € bis 435,10 € (je nach
Zinssatz).



Eigenkapitaleinsatz

lhre Daten

Vorhaben

Kauf einer Immaobilie

r"{'“\

Sollzinsbindung

10 Jahre

f"{\.

Tilgung

r’""‘\

3%

lhr Ergebnis

von 1,18% bis 1,80%

gebundener Sollzinssatz

Darlehen Objektwert

96.000,00 € I 120.000,00 €
Postleitzahl Auszahlung

99085 I 01.04.2019 {:E

Beschaftigungsverhiltnis

r"{'“\

Angestellte/r

von 1,22% bis 1,82%

effektiver Jahreszins
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> Neu berechnen

Dies entspricht einer monatlichen Rate
von 334,40 € bis 384,40 € (je nach
Zinssatz).



Eigenkapitaleinsatz

Vorhaben
I Kauf einer Immobilie -’{v
Sollzinsbindung

f,
I 10 lahre hv
Tilgung

.
I 304 ._Cf
lhr Ergebnis

von 2,23% bis 2,85%

gebundener Sollzinssatz

Darlehen Objektwert
I 130.000,00 3 l 120.000,00 £
Postleitzahl Auszahlung
I 99085 l 01.04.2015 {:E

Beschaftigungsverhéaltnis

r"{"\

I Angestellte/r

von 2,29% bis 2,89%

effektiver Jahreszins
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> Neu berechnen

Dies entspricht einer monatlichen Rate
von 566,58 € bis 634,01 € (je nach
Zinssatz).



Tilgung & Sondertilgung

108.000€ Kreditsumme

Zins | Tilgung
2% 1%

270€ 55,0 Jahre

2% 2% 360€ 34,7 Jahre
2% 3% 450€ 25,5 Jahre
2% 4% 540€ 20,4 Jahre
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Tilgung & Sondertilgung



Zinsbindung

90% Finanzierung 108.000€ mit 3% Tilgung

Zlnsblndung m Restschuld Rate bei +2%

1,21% 379€ 74.000€ 501€
15 1,59% 413€ 53.000€ 500€
25 2,00% 450€ 3.000€
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kennzahlen heute

Yermogenszuwachs
WVermogenszuwachs p.a. 4541
ohne Wertsteigerung 3341
Warmmiste 17
Miete und Mietrendite - Bewirt.-K.osten ohne eigene Rii 1749 |
Mettok.altmiete pro Jahr . - Finsen AR
Sruttomietrendite . Abschreibung [AFA] 183
Faktor
Metbamistrendite 15 = 2u verstewernder CashHow 201
" personlicher Grenzsteuersatz 423
- Steuem Gl
Warmmiete Fa bl
- Bewirtschattungskosten =200 Eigenkapitalrendite
- Zinzen 183 - - -
- Tilgung 270 Eigenkapitalrendite p.a. 15,502
= Cashflow operativ ey ohne Wertzteigerung 11,427
- Steuern 55
= Cashiow nach Steuern 2
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Verhandlungstipp

Finanzierungsschreiben

19. Marz 2019

Guten Tag sehr geehrter Herr st

hiermit bestatigen wir Ihnen nach Prifung der vorliegenden bonitatstechnischen Unterlagen
einen jederzeit maglichen Finanzierungsrahmen in Hohe von 100.000€.

Die Zusage gilt vorbehaltlich der endgultigen Objektprifung.

Mit freundlichen Griulen,

Bachelor of Enginesring (BA)
i.A. Robert Rudolph

7

Dipl -Betriehswirt (BA)
Vermdgensberater Andreas Pfestroff und Team
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=  [B3Youlube Suchen Q

FOLGIERSE/ | 4
"GESPRACH MIT DEM FINANZIERUNGS-PROFI"

Pl o) 1:14/3430

Immobilienfinanzierung richtig planen [Folge 3: Alex kauft ne Bude]
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Selbst zur Bank oder uber Vermittler?
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- 80% der Vermittler sind nicht

« 20% der Vermittler bieten

-

spezialisiert auf Kapitalanleger
oder Investoren und
verkomplizieren bzw.
verlangsamen den
Finanzierungsprozess

wirkliche Mehrwerte durch,
spezielles Know-How &
Insiderwissen,
GroBkundenkonditionen,
Konzeptberatung, Vitamin B
etc.



Kontakt:
www.yourwayfinance.de

info@yourwayfinance.de
03621/3199490
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Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit und
lhnen allen erfolgreiche Investments !

Kontakt:
www.yourwayfinance.de

info@yourwayfinance.de
03621/3199490
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