VIERRECGHTSANDERUNG 201
AIKTUERTEERECHTSPRECHU
1Y

WIORINUNGSEIGENTUMSRECHT

Vortrag zum 7. Immobilienseminar
Cornelia Hopf
Immobilienverwaltung
16.03.2013




Koalitionsvertrag
CDU/CSU/FDP

Wir wollen das Mietrecht auf seine Ausgewogenheit hin
liberpriifen und dabei seinen sozialen Charakter wahren.
Wir wollen klima- und umuweltfreundliche Sanierungen
erleichtern und dabei die freie Entscheidung des Vermieters
beibehalten. BaumafSsnahmen, die diesem Zweck dienen,
sind zu dulden und berechtigen nicht zur Mietminderuni(g.

e

Mietnomadentum sowie Luxussanierungen zum Zwec
der Entmietung werden wir wirksam begegnen. Die
Kiindigungsfristen fiir Vermieter und Mieter sollen
einheitlich sein. Mietrechtliche Anspriiche miissen auch
wirksam wvollstreckt werden konnen. Zweckgebundene
staatliche Transferleistungen zu den Wohnkosten miissen
auch tatsichlich den Vermieter erreichen.

(Koalitionsvertrag CDU/CSU/FDP vom 26.10.2009 , S. 1091 )




e Erleichterung der energetischen
Sanierung von Gebduden

e rechtliche Rahmenbedingungen

fiir die Umlage von Kosten
gewerblicher Warmelieferungen
durch Dritte

(Contracting)

* Regelung fiir Félle des
Mietnomadentums

e Kiindigungsschutz bei
Umwandlung von Miet- in
Eigentumswohnungen




Regelungen zur Erhaltung und
Modernisierung der Mietsache

Bisherige Regelungen

>

§ 554 BGB

Duldung von Erhaltungs- und
Modernisierungsmafinahmen

§ 559 BGB

Mieterhohung bei
Modernisierung

§ 559 a BGB
Anrechnung von Drittmitteln

§ 559 b BGB

Geltendmachung und Wirkung
der Erhohung

Neue Regelungen

>

§ 555 a BGB
Erhaltungsmafsnahmen

§ 555 b BGB
Modernisierungsmafsnahmen
§ 555 ¢ BGB

Ankiindigung von Mod.-
mafSnahmen

§ 555 d BGB
Duldung von Mod.-mafsnahmen

§ 555 e BGB

Sonderkiindigungsrecht des
Mieters bei Mod.-mafsnahmen

§ 555 f BGB

Vereinbarungen tiber
Erhaltungs- und Mod.-
mafsnahmen




Balaltungsmalinahmen gemals §
555 a BGB

Definition Beispiele

Mafsnahmen, die zur > Beseitigung von

Instandhaltung und Putzschdden an Fassade

Instandsetzung der > Austausch schadhafter
Mietsache erforderlich Armaturen

sind ( § 555 a (1) BGB) > Renovierung

Treppenhaus




Ankundigung und Duldung von
Erhaltungsmalinahmen

rechtzeitige Ankiindigung der Mafsnahmen

( abhangig von Dringlichkeit und Umfang der
Mafsnahme ) — Mieter muss sich einstellen konnen ( vgl.
BGH 04.03.2009 VIII ZR 110/08)

Frist ca. 1-2 Wochen
keine Form vorgeschrieben — aber Nachweis !!!
Ankiindigung ,, in wesentlichen Ziigen ,,

Mieter muss dulden ( keine Verptlichtungen zur aktiven
Unterstiitzung )

Erforderlichkeit der Mafsnahme setzt Grenze !

Ausnahme § 555 a (2) BGB bei unerheblicher Einwirkung
auf Mietsache oder Notmafsnahme




Vielernisierungsmalinahmen

BISHERIGE REGELUNG NEUE REGELUNG

Verbesserung der 1. energetische
Mietsache Modernisierung

Modernisierung ohne

Einsparung von Wasser :
P 5 Bezug zur Mietsache

Einsparung von Energie .
P 5 5 Einsparung von Wasser

Gebrauchswerterhohung

Verbesserung der
Wohnverhiltnisse

Schaffung neuen
Wohnraumes

vom Vermieter nicht zu
vertretende Mafsnahmen

Schaffung neuen
Wohnraumes




aeirgetische Modernisierung gem. §
555 b Nr. 1 BGB

Definition

Bauliche Verdnderungen,
durch die in Bezug auf

die Mietsache
Endenergie nachhaltig
eingespart wird

Beispiele

Wiarmedammung
Fassade

Isolierverglaste Fenster
Energiesparlampen

Warmwasserbereitung
durch Sonnenkollektoren

Heizkessel mit hoherem
Wirkungsgrad




Ergiearten mit Mietrechtsrelevanz

= Primdrenergie

Energie, wie sie mit den
natiirlichen Energieformen
zur Verfiigung steht,
namentlich den fossilen
Energien wie Kohle , Erdol
und Erdgas, den nuklearen
Energien ( Kernenergien ) wie
Uran und Plutonium sowie
den erneuerbaren Energien
wie Wind, Wasser und
Sonnenstrahlung
(Eisenschmid WuM
2009,624)

= Endenergie

Energiemenge, die der
Verbraucher zur Deckung
des Energiebedarfs in den
von thm genutzten
Raumlichkeiten

tatsiichlich benotigt. ..
(Eisenschmid, ebenda)

z.B. zum Betrieb der
Heizanlage
erforderliche Energie,
die die gewtinschte
Wairme erzeugen soll




BRI UNng von Primarenergie ohne Bezug
ADEEIENYohnung gem. § 555 b Nr. 2 BGB

Definition Beispiele

bauliche Verdnderungen, Versorgung des

durch die nicht erneuerbare Mietobjektes nicht
Primdrenergie nachhaltig durch fossile sondern
eingespart oder das Klima durch erneuerbare
nachhaltig geschiitzt wird, Energie ohne Senkung
sofern nicht bereits des Energieverbrauchs
energetische fiir Wohnung
Modernisierung nach Nr. 1

vorliegt




Voim Vermieter nicht zu vertretende
VigilBhahmen gem. § 555 b Nr. 6 BGB

Definition Beispiele

Bauliche Verdnderungen, > Rauchmelder

Umstanden durchgefiihrt Geschossdecken nach

werden, die vom EnEVO 2009
Vermieter nicht zu SR 1 e

vertreten sind und die Anordnungen nach §

keine
Erhaltungsmafnahmen 177 BauGB

nach § 555 a BGB sind




§ 177 BauGB Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot

(1) Weist eine bauliche Anlage nach ihrer inneren oder
aufseren Beschaffenheit Missstande oder Méngel

auf, deren Beseitigung oder Behebung durch Modernisierung
oder Instandsetzung moglich ist, kann

die Gemeinde die Beseitigung der Missstdnde durch ein
Modernisierungsgebot und die Behebung der

Mangel durch ein Instandsetzungsgebot anordnen. Zur
Beseitigung der Missstdnde und zur Behebung

der Mangel ist der Eigentiimer der baulichen Anlage
verpflichtet. In dem Bescheid, durch den die Modernisierung

oder Instandsetzung angeordnet wird, sind die zu
beseitigenden Missstande oder zu behebenden

Méngel zu bezeichnen und eine angemessene Frist fiir die
Durchfiihrung der erforderlichen

Mafsnhahmen zu bestimmen.




Ankundigung von
WieEernisierungsmalinahmen gem. |
BGB

spatestens 3 Monate vor Beginn der Mafsnahme
Ankiindigung in Textform

»in wesentlichen Ziigen d.h. keine iiberzogenen
Anforderungen

Mieter muss wissen, was verandert werden soll mit welchen
Auswirkungen ( Miete )

Priifungsgrundlage fiir Duldung/Hartegriinde /Kiindigung
voraussichtlicher Beginn / voraussichtliche Dauer
Ankiindigung Betrag der zu erwartenden Mieterh6hung
Kiinftige Betriebskosten

Hinweis auf Form und Frist der Anzeige von Hartegriinden

Bezugnahme auf allgemein anerkannte Pauschalwerte ( z.B.
U- Werte fiir Fenster / Tiiren etc. )




Duldung von
VMieEEInisierungsmalinahmen gem. §

555 d BGB

Grundsatz :
Mieter hat zu

dulden

Ausnahme bei
Vorliegen von
Hartegriinden




Regelung zu Hartegrunden i1.S. &
555 d BGB

Mafsstab ist Zumutbarkeit unter Abwdgung
von Interessen des Vermieters, anderer Mieter
des Objektes, sowie der Belange der
Energieeinsparung und des Klimaschutzes

bisherige Abwagungskriterien wie Art der
Arbeiten, bauliche Folgen, vorausgegangene
Aufwendungen des Mieters gelten fort

bei Prifung der Duldungspflicht keine
Berticksichtigung wirtschaftlicher Harte durch
zu erwartende Mieterh6hung




EeYi und Frist der Geltendmachung von
HeElEgirtunden nach § 555 d (3) S. 1 BGB

> Mieter muss Umstdnde sowohl im Hinblick aut
Duldung als auch beziiglich der Mieterhohung
bis zum Ablauf des Monats begriinden, der auf
den Zugang der Ankiindigung folgt

Mitteilung in Textform

bei Fristversaumnis keine Berticksichtigung der
Hartegriinde, es sei denn den Mieter trifft kein
Verschulden an Saumnis und Mieter holt
unverziglich nach




Avsschliuss der Minderung des
i@ ses gem. § 536 ( 1a ) BGB

Fir die Dauer von drei Monaten bleibt eine
Minderung der Tauglichkeit aufser Betracht,
soweit diese auf Grund einer Mafsnahme

eintritt, die einer energetischen
Modernisierung nach § 555 b Nr. 1 BGB dient.




Noch offene Fragen

ordnungsgemafse Ankiindigung der
Mafsnahme fiir Ausschluss der Minderung
erforderlich ?

Duldungspflicht des Mieters als Voraussetzung
der Minderung ?

Abgrenzung zu weiteren MafSnahmen nach
§ 555 b BGB

Berechnung der Frist von drei Monaten

Freistellung des Mieters, wenn Vermieter
Arbeiten verzogert ?




Stellungnahme des Deutschen
Mietgerichtstages e.V. zum
Mietrechtsanderungsgesetz

Die notwendige energetische Modernisierung des
Gebc’iudebestancis ist eine  gesamtgesellschaftliche
Aufgabe, die weder von den Vermietern oder den Mietern
alletne  noch ovon  beiden  Gruppen  gemeinsam
bewerkstelligt werden kann. Insofern bedarf es zusitzlich
zu allen mietrechtlichen Regelungen ganz erheblicher

staatlicher Forderungen, ggf auch ganz neuer Art. Die

theoretische Moglichkeit der Duldungspflicht und einer
anschlieflenden Mieterhohung schafft aber weder beim
Vermieter noch beim Mieter die finanziellen Spielriume,
um die erheblichen Aufwendungen  auch wirklich
schultern zu konnen. Daran dndert auch keine gesetzliche
Regelung etwas. Sollen E{inanzielle Erleichterungen
%eschaﬂfen werden, muss der Staat flankierend durch
uschiisse und Steuererleichterungen eingreifen




Mietrechtsanderungen im Bereich von
cdigung, Raumungsverfahren und
Raumungsvollstreckung

aufserordentliche fristlose Kiindigung wegen
Nichtzahlung der Kaution gem. § 569 ( 2a ) BGB neu

einstweilige Verfligung bei Raiumung von
Wohnraum gegen Dritte gem. § 940a ZPO neu

einstweilige Verfiigung gegen den Mieter bei Verstofs
gegen Sicherungsanordnung gem. § 283a ZPO neu
nach § 940a ( 3 ) ZPO neu

,Berliner Reumung” nach § 885a ZPO neu




Liguiditatsgefahrdung durch
,<Mietnomaden”

Sondergutachten , Mietaustille durch sog.
Mietnomaden® Universitit Bielefeld

Mietnomaden : Personen, die in betriigerischer Absicht
Mietverhiiltnisse begriinden, keine Miete zahlen und die
Wohnung u.U. verwahrlost zuriicklassen ( Nomaden) oder
sich herausklagen lassen

Mietnomaden ( ) sind hierzulande ebenso selten wie der
Satanspilz ( ) Und doch macht er den Leuten Angst. Der
Satanspilz ebenso wie der Mietnomade, wie die
Schweinegrippe und Vogelgrippe, Rinderwahn oder SARS.
(Bliimmel GE 2009, 665 )




Thesen der Untersuchung :

im Durchschnitt ca. 1,14 Monate nach Entstehung des
Kiindigungsgrundes -Kiindigung / Erhebung der
Raumungsklage 3,57 Monate nach Kiindigung-
Verzogerungen beruhen auf Kostenerwdagungen des Verm.
und Bekundungen des Mieters

durchschn. Dauer Raumungsprozess 5,36 Monate — 50% ohne
miindliche Verh.

kurze gerichtliche Réumungsfristen

Raumung durchschn. ca. 2,62 Monate nach Vorlage der
vollstreckbaren Ausfertigung

Verzogerungen der Vollstreckung beruhen regelmafsig auf
fehlender Vorschusszahlung

Risiko nur bedingt versicherbar

nur ca. 1/3 der betroffenen Vermieter hatte zuvor
Erkundigungen zu Solvenz und bisherigem
Zahlungsverhalten des Mieters eingeholt !!!




Baveiterte Kundigungsmoglichkeit nach
WietRANdG - § 569 (2a) BGB neu

Ein wichtiger Grund im Sinne des § 543 I liegt
ferner vor, wenn der Mieter mit einer
Sicherheitsleistung nach § 551 in Hohe eines
Betrages in Verzug ist, der der zweifachen
Monatsmiete entspricht. Die als Pauschale oder als

Vorauszahlung ausgewiesenen Betriebskosten sind
bei der Berechnung der Monatsmiete nach Satz 1
nicht zu beriicksichtigen. Einer Abhilfefrist oder
einer Abmahnung nach § 543 111 Satz 1 bedarf es
nicht. Absatz 3 Nummer 2 Satz 1 sowie § 543 11
Satz 3 sind entsprechend anzuwenden.




Falligkeit der Kaution

GEWERBERAUM WOHNRAUM

> Grundsatzlich 71U > Kaution ist in Raten zu
Beginn des zahlen gem. § 551 II BGB

: T erste Rate ist gem.§ 551 1II
Mietverhaltnisses B BGE zu Bezinn des

> Vertragliche MV fallig

Abidnderung der ( Ubergabe Mietobjekt )

Falligkeit moglich, etwa zum Nachteil des Mieters
Falligkeit bei Abschluss abweichende

des Vertrages und vor Vereinbarung ist
Ubergabe unwirksam gem. § 551 IV

BGB




Nevregelung der Falligkeit der weiteren
Kautionsraten durch
Miletrechtsanderungsgesetz

§ 551 11 BGB

Ist als Sicherheit eine
Geldsumme
bereitzustellen, so ist der
Mieter zu drei gleichen
monatlichen
Teilzahlungen berechtigt.
Die erste Teilzahlung ist
zu Beginn des
Mietverhiiltnisses fillig.

§551 I BGB - NEU

Ist als Sicherheit eine
Geldsumme bereitzustellen,
so ist der Mieter zu drei
gleichen monatlichen
Teilzahlungen  berechtigt.
Die erste Teilzahlung ist zu
Beginn des Mietverhiltnisses
fallig. Die weiteren
Teilzahlungen werden
zusammen mit den
unmittelbar folgenden
Mietzahlungen fillig.




Bnstwenllige Verfugung zur Raumung von
Wohnraum gemald MietRAndG

§ 940a ZPO

Rdaumung von Wohnraum

(1)

Die Raumung von Wohnraum darf durch einstweilige Verfiigun
wegen verbotener Eigenmacht oder bei Gefahr tiir Leib un
Leben angeordnet werden.

Die Raumung von Wohnraum darf durch einstweilige Verfligung
auch gegen einen Dritten angeordnet werden, der im Besitz der
Mietsache ist, wenn gegen den Mieter ein vollstreckbarer
Raumungstitel vorliegt und der Vermieter vom Besitzerwerb des
Dritten erst nach dem Schluss der miindlichen Verhandlung
Kenntnis erlangt hat

Ist Raumungsklage wegen Zahlungsverzug erhoben, darf die
Rdumung von ohnraum durch einstweilige Verfiigung
angeordnet werden, wenn der Beklagte einer
Sicherungsanordnung (§ 283 a) im Hauptsacheverfahren nicht
Folge leistet.

In den Fillen des Absatzes 2 und 3 hat das Gericht den
Verfiigungsgegner vor Erlass einer Rdumungsverfiigung
anzuhoren




Voelaussetzungen einer einstweiligen
Raumungsverfugung

1¢ostitel

nntnis




Sicherungsanordnung gemald §
283 a /PO

betrifft die nach Rechtshdngigkeit fillig werdenden
Geldforderungen / erganzt Regelungen zur Klage auf
zukiinftige Leistung

Klageerweiterung muss hohe Aussicht auf Erfolg haben
Interessenabwdgung

nicht bei Streit um Mieterhohung fiir Erhohungsbetrdge
anwendbar

Hinterlegung des Betrages bis zwei Wochen nach
Falligkeit durch Beklagten

Entscheidung durch Beschluss - mit sofortiger
Beschwerde angreitbar

Schadensersatz wenn Anspruch in Hohe der
Sicherheitsleistung im Nachgang im Endurteil nicht oder
in voller Hohe zugesprochen wird !!




Raumungsmodelle

* Mieter wird aus * Mieter wird aus * Vollstreckungsauftrag
Besitz gesetzt, Schloss Besitz gesetzt, wird darauf
wird ausgetauscht Raumungsgut wird in beschrankt, Mieter
Raumungsgut verschliefSbaren aus Besitz zu setzen,
verbleibt fiir zwei Raum des Gldubigers Vermieter macht
Wochen noch in verbracht, zu dem Vermieterpfandrecht
Wohnung — wird GVZ Schliissel erhilt an Gegenstdanden in
dann in neue ,Vermieter hat der Wohnung geltend
Wohnung des Haftung fiir Vermieter trifft
Schuldners oder in Raumungsgut Verwahrpflicht fiir
Pfandlager verbracht Gegenstdnde des

Mieters




pEsiatigung der ,,Berliner Raumung” durch
Rechtsprechung

= BGH

17.11.2005

NZM 2006,149
Der Glaubiger kann die
Zwangsvollstreckung nach §

885 ZPO auf eine Herausgabe
der Wohnung beschridnken,
wenn er an samtlichen
Gegenstdnden ein
Vermieterpfandrecht geltend
macht.




BB anikter Vollstreckungsauftrag gemald
MietRAndG

§ 885a ZPO

() Der Vollstreckungsauftrag kann auf die Mafsnahmen nach § 8851
beschrankt werden.

@  Der Gerichtsvollzieher hat in dem Protokoll (§ 762) die frei
ersichtlichen beweglichen Sachen zu dokumentieren, die er bei der
Vornahme der Vollstreckungshandlung vorfindet. Er kann bei der
Dokumentation Bildaufnahmen in elektronischer Form herstellen.

Der Glaubiger kann bewegliche Sachen, die nicht Gegenstand der
Zwangsvollstreckung sind, jederzeit wegschaffen und hat sie zu
verwahren. Bewegliche Sachen, an deren Aufbewahrung
offensichtlich kein Interesse besteht, kann er jederzeit vernichten.
Der Glaubiger hat hinsichtlich der Mafsnahmen nach den Sitzen 1
und 2 nur Vorsatz und grobe Fahrldssigkeit zu vertreten.

Fordert der Schuldner die Sachen beim Gldubiger nicht binnen
einer Frist von einem Monat nach der Einweisung des Glaubigers
in den Besitz ab, kann der Gldubiger die Sachen verwerten....




Beschleunigung von
Raumungsverfahren

VORSCHLAG § 272 (4 ) ZPO
MIETGERICHTSTAG E.V. NEUFASSUNG

Riumungsverfahren, denen Riumungssachen sind
eine Kiindigung gemdfs § 543 vorrangig und
Abs. 2 Nr. 3 BGB zugrunde beschleunigt

liegt, sollen vorrangig erledigt durchzufiihren.
werden. Wird eine

Giiteverhandlung gem. § 278

Z PO anberaumt, soll diese

innerhalb von drei Wochen

nach Klageerhebung

stattfinden.




Katalog der Forderungen zur
randerung des Mietrechts

-

Wohnung

Insolv




Uimsetzung der gesetzgeberischen
Zielstellungen im MietreAG

...es bewegt sich etwas,
aber zu wenig

...es bewegt sich wenig,
aber immerhin W

e
\.Ds\‘

B b

Gesetzgeber

Wohnungseigentumsrecht




Wirlksame Protokollierung d
Vaisammlungsniederschrift

BGH 30.03.2012
V ZR 178/11

Macht die Teilungserkldrung die
Giiltigkeit der Beschliisse...von der
Protokollierung und der
Unterzeichnung des Protokolls von
zwel ohnungseigentiimern
abhangig, muss das Protokoll von
zweli  verschiedenen natiirlichen
Personen unterzeichnet werden, die
entweder selbst
Wohnungseigentiimer sind oder fiir
sich oder andere
Wohnungseigentiimer handeln




pEsEhlusslkompetenz zu § 16 (3) WEG

BGH 01.06.2012
V ZR 225/11

§ 16 (3) WEG begriindet
nicht die Befugnis, einen
Wohnungseigentiimer, der
nach einer bestehenden
Vereinbarung von der
Tragung bestimmter
Kosten oder der
Kostentragungspflicht
insgesamt befreit ist., durch
Beschluss erstmals an den
Kosten zu beteiligen




Weasirkung der Klagebefugnis

BGH 01.06.2012
V ZR 225/ 11

Die Befugnis zur
Anrufung der Gerichte
im Einzelfall kann der
Verwirkung unterliegen.




Weijahrung des Anspruchs auf
PiEnungsmaliige Verwaltung

BGH 27.04.2012
VZR 177/11

Der Anspruch des
Wohnungseigentiimers
auf ordnungsmafsige
Verwaltung ist
grundsdtzlich
unverjahrbar.




mnsiwveilige Verfugung bei eigenmachtiger
Seliciung durch Wohnungseigentiimer

AG Augsburg
Beschl. 16.04.2012
31 C 1625/12

Der Verwalter ist auch ohne
Ermédchtigungsbeschluss
berechtigt, einen Antrag auf
Erlass einer einstweiligen
Verfligung einzureichen, um
eigenmdchtige Arbeiten eines
Miteigentiimers am
Gemeinschaftseigentum zu
unterbinden.




Sanierungsplan fur
Bemeinschaftseigentum

BGH 09.03.2012
VZR 161/11

Ob Wohnungseigentiimer fiir
die Sanierung eines Altbaus
einen mehrjahrigen
Sanierungsplan erstellen oder
sich darauf beschrianken, die
unmittelbar  erforderlichen
EinzelmafSnahmen zu
beschliefsen, steht
grundsdtzlich in  ihrem
Ermessen




Anspruch auf Verbesserung des
aliischallschutzes nach Austausch des
Fulsbodenbelages

BGH 01.06.2012
VZR 195/11

Der zu gewdhrende  Schallschutz
richtet sich grundsdtzlich nach den
im Zeitpunkt der Errichtung des
Gebadudes geltenden Schutzwerten.

Der Umstand, dass ein vorhandener
Bodenbelag durch einen anderen
ersetzt wird, rechtfertigt nicht die
Heranziehung der zur Zeit der
Durchfiihrung  der  Mafsnahme
geltenden Ausgabe der DIN 4109.




bchadensersatz wegen verzogerter
Instandsetzung ?

BGH 13.07.2012
VZR94/11

1. Ein Anspruch auf Schadensersatz wegen verzogerter
Beschlussfassung tiber notwendige
Instandsetzungsmafsnahmen

nach? 280 Abs. 1 und 2, § 286 BGB scheidet aus, wenn der
betroffene

Wohnungseigentiimer vorher gefasste Beschliisse tiber die
Zuriickstellung der Instandsetzung

nicht angefochten hat.

2. Die Wohnungseigentiimergemeinschaft als Verband ist
jedenfalls dann dem einzelnen Wohnungseigentiimer

gegeniiber verpflichtet, die unverziigliche Umsetzung
eines Beschlusses zur

Sanierung des Gemeinschaftseigentums gegentiber dem
Verwalter durchzusetzen, wenn der Beschluss

den Zweck hat, einen Schaden am Gemeinschaftseigentum
zu beseitigen, der das Sondereigentum

des Wohnungseigentiimers unbenutzbar macht.




Betrieb einer Tagespflegestelle fur
MEg@nder in einer Eigentumswohnung ?

BGH 13.07.2012
V ZR 204/11

Die  Nutzung  einer
Wohnung zum Betrieb
einer entgeltlichen
Tagespflegestelle fiir bis
zu funt

Kleinkinder stellt eine

teilgewerblich Nutzung
dar.




Aber :

Den Wohnungseigentiimern bleibt es trotz des
Untersagungsbeschlusses unbenommen, einen

Antrag auf Zustimmung zur Nutzung der Wohnung als
Tagespflegestelle zu stellen, tiber den unter

Berticksichtigung der tatsdchlichen konkreten
Gegebenheiten innerhalb der
Wohnungseigentumsanlage,

der Wertungen des § 22 Abs. 1a BImSchG, die nach dem
Willen des Gesetzgebers

auch auf das Wohnungseigentumsrecht ausstrahlen
sollen, und der in der Teilungserklarung ausdriicklich

vorgesehenen Moglichkeit der Erteilung von Auflagen
zu entscheiden ist.(Rn.11)




Bundes-Immissionsschutzgesetz
g822 Pflichten der Betreiber nicht
gEEimigungshedurftiger Anlagen

(la) Gerduscheinwirkungen,
die von
Kindertageseinrichtungen,
Kinderspielpldtzen und
ahnlichen Emrichtungen

wie beispielsweise
Ballspielpldtzen durch Kinder
hervorgerufen werden, sind
im Regelfall

keine schddliche
Umwelteinwirkung. Bei der
Beurteilung der
Gerduscheinwirkungen
diirfen Immissionsgrenz-

und -richtwerte nicht
herangezogen werden




Bildung und Verwaltung von
Blergemeinschaften einer WEG

BGH 20.07.2012
V ZR 231 /11

Eine Klage, mit der ein Beschluss einer
Untergemeinschaft der
Wohnungseigentiimer angefochten

oder fiir nichtii erklart werden soll
(Beschlussmangelklage), ist gemafl § 46
Abs. 1 Satz

1 WEG stets gegen alle iibrigen Mitglieder
der Wohnungseigentiimergemeinschaft als
notwendige

Streitgenossen zu richten. Die nur gegen
einen Teil der  Mitglieder  der
Wohnungseigentiimergemeinschaft

gerichtete Klage ist unzulassig




Verletzung von Zahlungsverpflichtungen
At zu Schadensersatzanspruch von
Miteigentumern ?

L.G Saarbriicken 07.09.2012
5523/11

Wenn Wohnungseigentiimer
schuldhaft ihre
Zahlungspflichten verletzen,
konnen sie einem
Wohnungseigentiimer, der
infolge der Pflichtverletzung
einen Schaden erlitten hat,
schadensersatzpflichtig sein.




Haftung bei Dachlawinen

Thir. OLG 28.03.2012
4U966/11

Im Rahmen der allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht kann ein
Hauseigentiimer nur dann aus

einem Unterlassen in Anspruch genommen
werden, wenn er eine Rechtspflicht hatte,
Vorkehrungen

zu treffen, um einen durch Schneesturz (hier
Dachlawine) entstehenden Schaden abzuwenden.

Grundsatzlich sind namlich Passanten oder - wie
hier - Fahrzeugeigentiimer im gebotenen

eiﬁfnen Interesse selbst verpflichtet, sich bzw. ihr
Fahrzeug vor der Gefahr der Verletzung oder

Beschddigung durch herab fallenden Schnee zu
schiitzen.




Verlkehrssicherungspflicht bei
Schnee und Eis

OLG Oldenburg
25.07.2012
4U35/12

Keine allgemeine Verkehrspflicht,
Dacher bei starkem Tauwetter von
Eis und Schnee zu reinigen;

keine allgemeine Verkehrspflicht,
Schneefanggitter bei einer
bestimmten Dachneigung
anzubringen




Eellende Beschlusskompetenz
fur Streupflicht

BGH 09.03.2012
VZR 161/11

Eine  Verpflichtung  der
einzelnen
Wohnungseigentiimer, die
Rdum — und Streupflicht im
Wechsel zu erfullen, kann
nicht durch
Mehrheitsbeschluss, sondern
nur durch Vereinbarung
begriindet werden




Anspruch auf barrierefreien
ugang ?

LG Koln 30.06.2011
295 246/10

Ein hochbetagter und gehbehinderter
Wohnungseigentiimer hat unter dem
Gesichtspunkt der

Barrierefreiheit keinen Anspruch gegen die
Wohnungseigentiimergemeinschaft auf
Anbringung

zusatzlicher Handldaufe im Treppenhaus auf
Kosten der Gemeinschaft. Dem
Wohnungseigentiimer

steht lediglich ein Anspruch gegen die
Gemeinschaft auf Zustimmung bzw.
Duldung der Mafsnahme

auf seine Kosten zu.




Verlosung eines Grundstucks im
Internet 77?7

Oberverwaltungsgericht Berlin
08.02.2012

OVG1520.11

Bei der Ausspielung eines
Hausgrundstiicks im Internet
handelt es sich um nicht
erlaubnisfahiges Gliicksspiel

a.A.
Bayer.Verwaltungsgerichtshof
07.02.2012

10 CS 11.1212




VAEISEN DANK FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT

Rechtsanwalt Dirk Wandner
Domplatz 30, 99084 Erfurt
0361 /598260

dirk.wandner@kanzlei-bwh.de




